Zatgcznik nr 1 Uchwaty nrM/Z/mg

Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
Kwidzynskiego Parku Przemystowo-Technologicznego
Sp.z0.0. 2 dnuaOS-Og,gm

REGULAMIN SPRZEDAZY TERENOW INWESTYCYINYCH KWIDZYNSKIEGO
PARKU PRZEMYStOWO - TECHNOLOGICZNEGO ( KPPT)
dotyczacy terendw utworzonych w ramach realizacji projektu ,, Utworzenie
Kwidzynskiego Parku Przemystowo- Technologicznego z centrum energii
odnawialnej" ze srodkéw Regionalnego Programu Operacyjnego dla

Wojewodztwa Pomorskiego na lata 2007-2013

Zwaiywszy, 2e:

przedmiotem sprzedazy s3 tereny inwestycyjne utworzone w ramach realizacji Projektu z
udziatem dofinansowania unijnego, ktorych wtascicielem jest KPPT Sp. z 0.0. wydaje sie niniejszy
regulamin sprzedazy terendw inwestycyjnych KPPT.

Przedmiot Regulaminu

1. Regulamin okresla sposéb i zasady sprzedaiy terendw inwestycyjnych Sprzedajacego
bedacych jego wtasnoscig, zlokalizowanych w obrebie geodezyjnym Gérki pomiedzy droga
wojewddzka nr 521, rzekg Liwg i terenem kolejowym z przeznaczeniem'pod inwestycje oraz
okredla zasady funkcjonowania inwestoréw, ktdrzy bedg prowadzili dziatalnosc¢ na tych
terenach inwestycyjnych.

2. Sprzedaz dotyczy dziatek (lub ich wyodrebnionych czesci) potozonych na terenach
inwestycyjnych  z  nastepujacym  przeznaczeniem: ustugowo-  produkcyjno-
magazynowym, produkcyjnym oraz z przeznaczeniem na lokalizacje obiektow
uzytecznosci publicznej.

3. Szczegbtowy wykaz dziatek do sprzedaiy wraz z ich numerami ewidencyjnymi oraz
powierzchnig wedtug przeznaczenia okresla Zafgcznik 1 do regulaminu.

4. Regulamin okresla zasady wspotpracy pomiedzy Zarzadzajacym, a Inwestorem w kwestiach
m.in. dotyczacych administrowania, utrzymania czesci wspdinych.

Sposéb i zasady sprzedazy terendw inwestycyjnych KPPT

1. Sprzedaz terendw inwestycyjnych bedzie prowadzona 2z odpowiednim stosowaniem
przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami, rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
14 wrzednia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan
na zbycie nieruchomosci, z uwzglednieniem procedury odpowiednio upublicznionego
otwartego i bezwarunkowego przetargu z zachowaniem zasad okreslonych w Komunikacie
Komisji Europejskiej w sprawie elementéw pomocy paristwa w sprzedaiy gruntéw i
budynkdw przez wiadze publiczne (97/C209/03) opublikowanym w Dzienniku Urzedowym
UE.

Jakub Denjéniuk
radca prgwny
Gd 92



2. W szczegdlnosci w pierwszej kolejnosci beda prowadzone procedury przetargow
nieograniczonych, przetargdw ograniczonych lub rokowan.

3. Poogloszeniu przetargu Spétka zapewnia Inwestorom prawo do dokfadnego zapoznania sie
z warunkami realizacji inwestycji  tj. opiniag geotechniczng, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego , informacjg na temat terendw inwestycyjnych

4. Ogtoszenie o przetargu bedzie upublicznione na stronie internetowej Sprzedajgcego przez
okres min. 30 dni (a w przypadku przetargu na zbycie nieruchomosci, ktdrej cena
wywotawcza jest wyzsza niz rownowarto$¢ 100 000 euro co najmniej 2 miesigce) liczac od
daty jej zamieszczenia oraz na stronach internetowych podmiotdw zajmujgcych sie obrotem
nieruchomosciami obstugujacy szeroki krag potencjalnych nabywcow, z zapewnieniem
dostepu oferty dla klientow w skali europejskiej lub miedzynarodowej.

5. Ogtoszenie o przetargu bedzie miato charakter bezwarunkowy, tzn. nabywca dziatek
potozonych na terenach inwestycyjnych KPPT z przeznaczeniem na sprzedaz bedzie magt
by¢ kaidy kupujacy, niezaleinie od tego, czy prowadzi przedsiebiorstwo czy nie oraz
niezaleznie od rodzaju jego dziatalnosci, chcacy nabyé¢ dziatke i uzytkowac j3 dla celdw
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, z zastrzezeniem przestrzegania
warunkéw zagospodarowania przestrzennego okreslonych dla tych terendw w
obowigzujgcym Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego.

6. W celu przeprowadzenia procedury przetargowej zostanie powotana Komisja Przetargowa.

7. Uczestnicy przetargu winni przed otwarciem przetargu przedtozy¢ Komisji Przetargowe;j:
1) dowdd wptaty wadium

2) w przypadku oséb fizycznych — dowodu osobiste lub paszport , a w przypadku
reprezentowania innej osoby petnomocnictwa w formie aktu notarialnego lub
podpisem poswiadczonym notarialnie

3) w przypadku oséb fizycznych prowadzacych dziatalnos$¢ gospodarczg — aktualne
zaswiadczenia o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej, dowdd tozsamosci,
stosowne petnomocnictwa

4) w przypadku wspdlnikéw spétki cywilnej — aktualne zaswiadczenie o wpisie do
ewidencji dziaftalnosci gospodarczej, dowdd tozsamosci wspdinikow spétki,
stosowne petnomocnictwa, badz wyciag z umowy spotki dotyczacy reprezentac;ji

5) przypadku osdb prawnych — aktualny wypis z wifasciwego rejestru, stosowne
petnomocnictwa, dowdd toisamosci oséb reprezentujgcych

8. Umowy sprzedaiy dziatek potozonych na terenach inwestycyjnych z inwestorami zawiera
Sprzedajacy w formie aktu notarialnego w terminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu.

9. Przetarg bedzie wainy bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu , jezeli przynajmniej
jeden uczestnik zaoferuje co najmniej postapienie powyzej ceny wywotawczej. O wysokosci
postapienia decyduje uczestnik przetargu, z tym ze postgpienie nie moze wynies¢ mniej niz
1 % ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gére do petnych dziesigtek ztotych.

10.Wszyscy nabywcy dziatek potozonych na terenach inwestycyjnych zobowigzani s3 do
wspotpracy z Zarzgdzajacym z tytutu zlokalizowania i prowadzenia dziatalnosci w obrebie
KPPT, w szczegdlnosci w zakresie korzystania ze wspdlnej infrastruktury technicznej
zarzadzanej przez Zarzadzajacego.

11.Wszyscy nabywcy dziatek zobowigzani s3, zwazywszy na inwestycyjne przeznaczenie

terendw, do docelowej realizacji inwestycji na zakupionych terenach. jakub D/ ianiuk
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Zatgczniki:

Zalgcznik 1 - Wykaz dziatek (lub ich wyodrebnionych czesci) potozonych na terenach inwestycyjnych KPPT z

przeznaczeniem na sprzedaz

Zatacznik 2 - Informacja ogolna nt. zasady funkcjonowania Inwestoréw na terenie KPPT
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Zatacznik 1 do Regulaminu

WYKAZ DZIALEK (lub ich wyodrebnionych czesci) POLOZONYCH NA TERENACH
INWESTYCYINYCH KPPT Z PRZEZNACZENIEM * NA SPRZEDAZ

Nr ewidencyjny Powierzchnia w ha Istotne informacje dotyczace sprzedazy
dziatki
dziatki z przeznaczeniem ustugowo- produkcyjno
- magazynowym
249/28 1,2900

(planowana czes¢ przeznaczona ['Wskazana do ochrony ekspozycji uktadu
na sprzedaz ok. 0,7185) dworskiego

dziatki z przeznaczeniem produkcyjnym dla drobnych inwestoréw

249/2 1,4070 Inwestorzy muszq spetnia¢ warunki potozenia
249/5 0,5225 w Morawskim Obszarze Chronionego
249/17 0,7677 Krajobrazu
249/21 0,5566
dziatki z przeznaczeniem produkcyjnym dla inwestora strategicznego
249/18 6,5053 nie objete wymogami konserwatorskimi
249/20 0,8007

dziatki z przeznaczeniem na lokalizacjg obiektéw uzytecznosci publicznej, w tym obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m2

249/24 0,2664 potozone w strefie ochrony konserwatorskiej
249/26 0,3215 A"
249/29 1,9679
dziatka z przeznaczeniem na parking
0,4302 pofozone w strefie ochrony konserwatorskiej
(planowana czes¢ przeznaczona A"
249/25 na sprzedaz ok.0,1249) [’
RAZEM 14,8358

* zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego przyjetym Uchwatg Nr
XXXI111/140/16 Rady Gminy Kwidzyn z dnia 29 stycznia 2016r.
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Zatgcznik 2 do Regulaminu

Informacja ogdlna nt. zasady funkcjonowania Inwestoréw na terenie KPPT

1. Drogi, place, ciagi pieszo- rowerowe, parkingi oraz trawniki znajdujgce sie na terenach
inwestycyjnych KPPT bedacych wlasnoscia inwestorow beda utrzymywane we wtasciwym stanie
przez aktualnych wtascicieli nieruchomosci.

2. Wiadcicielem ogélnej infrastruktury technicznej terendw inwestycyjnych (ciagi pieszo-
rowerowe i drogi prowadzace do dziatek Inwestoréw, o$wietlenie wspdlnych ciggow
komunikacyjnych, zielefice oraz obiekty i urzadzenia przeznaczone do wspolnego uiytkowania
w tym zbiorniki retencyjne) jest Zarzadzajacy.

3. Podmioty bedace wtacicielami nieruchomosci potozonych na terenach inwestycyjnych KPPT
zobowiazane s partycypowa¢ w kosztach ponoszonych przez Zarzadzajacego zwigzanych z
utrzymaniem ogdlnej infrastruktury terendw inwestycyjnych proporcjonalnie do zajmowanego
terenu.

4. Obcigzanie powyzszymi kosztami podmiotéw ulokowanych na terenach inwestycyjnych iich
rozliczanie przez KPPT bedzie odbywac sig kwartalnie. Obcigzenie kosztami nastgpi poczawszy
od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po dacie podpisania umowy sprzedazy.

5. Udziat w kosztach eksploatacyjnych bedzie liczony w kosztach rzeczywistych.

6. Szczegoty dotyczace rozliczert pomiedzy Zarzadzajacym a Inwestorem, w tym ich terminy,
bedzie okreslata Umowa.

7. Inwestorzy na terenach inwestycyjnych KPPT uzyskuja, po podpisaniu umowy sprzedaiy z
KPPT Sp. z 0.0., prawo podtaczenia sie do infrastruktury umozliwiajacej korzystanie z medidw,
takich jak energia elektryczna, woda, energia ciepina oraz do odprowadzania sciekéw oraz
zawarcie stosownych uméw z dostawcami tych ustug.

8. Przytaczenie do istniejacej infrastruktury bedzie odbywato sie na koszt Inwestora i w sposob
nie stanowigcy ryzyka dla stanu technicznego istniejacej infrastruktury technicznej KPPT.

9. Odbiér odpadéw komunalnych i przemystowych, jak i tez odprowadzanie Sciekow bedzie
odbywato sie na warunkach indywidualnej umowy zawartej przez Inwestoraz wykonawca ustug,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie gospodarowania odpadami.

10.W przypadku uméw na odprowadzanie sciekéw przemysfowych moga wystgpowad
dodatkowe uwarunkowania wynikajace z pozwolern wodno- prawnych. Za Ich spetnienie i
prawidtowe dziatania w tym odpowiadaja Inwestorzy, ktdrych bedzie to dotyczyto.

11. W przypadku planowanej przez Inwestora dziatalnosci powodujgcej emisje zanieczyszczen
do powietrza lub emisje hatasu [nwestor zobowigzany jest uwzglednic sasiadujace podmioty.

12. Umowy na $wiadczenie umow telekomunikacyjnych Inwestorzy zawierajg we wiasnym
imieniu i na wtasny rachunek z podmiotami realizujacymi ustugi telekomunikacyjne.

13. Ochrona i zabezpieczenie obiektéw potozonych w obrgbie KPPT lezy w gestii wiascicieli
nieruchomosci. Dotyczy to réwniez ogrodzenia terenu inwestycyjnego.

14. Inwestor zobowiazany jest do przestrzegania zasad organizacji ruchu okreslonego dla drogi
wewnetrznej KPPT zgodnie z jej oznakowaniem, a w przypadku braku oznakowania zgodnie z

ogdlnie obowigzujacymi przepisami o ruchu drogowym. Jakub De
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15. Inwestor zobowigzany jest do kaidorazowego informowania Zarzadzajgcego o terminie
rozpoczecia i zakonczenia robot budowlanych w celu umozliwienia Zarzadzajagcemu
przeprowadzenia czynnosci nadzorczych co do stanu drogi wewnetrznej i przyleglych poses;ji
przed i po zakoriczeniu tych robét.

16. Inwestor zobowigzany jest do kazdorazowego informowania Zarzadzajgcego o awariach
lub uszkodzeniach powstatych w wyniku dziatalnosci Inwestora i majacych wptyw na ogdlng

infrastrukture terendw, w szczegdlnosci na stan drogi wewnetrzne;j.

17. Inwestor ponosi petng odpowiedzialno$¢ za szkody powstate na ogdlnej infrastrukturze
terenow inwestycyjnych w zwigzku z prowadzong przez niego dziatalnoscig i jest zobowigzany
do ich niezwtocznego usuniecia i przywrdcenia infrastruktury do stanu poprzedniego na wtasny

koszt.

18. W przypadku gdy wszelkie uszkodzenia lub awarie powstate w wyniku prowadzenia przez
Inwestora dziatalnosci nie zostang przez niego usunigte, to po bezskutecznym wezwaniu przez
Zarzadzajgcego do ich usuniecia zostang one usunigte na koszt Inwestora.

19. Za wszelkie szkody wyrzadzone osobom trzecim, szczegdlnie osobom prowadzacym
dziatalnos¢ na terenach KPPT, wytaczng odpowiedzialnosé ponosi Inwestor.

20. Umieszczanie przez Inwestora tablic reklamowych lub innych nosnikéw informacji o
Inwestorze w obrebie terenu KPPT ( poza terenem bedacym wiasnoscig Inwestora), Inwestor
zobowigzany jest kazdorazowo uzgadniaé z Zarzadzajgcym. Reklama podlega opfacie
indywidualnie uzgodnionej z Zarzadzajgcym.

21. Reklama umieszczana przez Inwestora na zajmowanym przez niego terenie nie bedzie

podlegata optacie.
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