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Definicje

llekro¢ w dalszych postanowieniach niniejszego regulaminu jest mowa o:

1. KPPT - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture Kwidzynskiego Parku Przemystowo-
Technologicznego stuzgcg rozwojowi przedsiebiorczosci zlokalizowang w Gérki 3A i 2A.

2. Centrum Energi Odnawialnej ( CEO) — wyodrebniona przestrzen KPPT na dziatalno$¢ Podmiotéw
wspierajgcych dziatalno$¢ MSP/przedsiebiorczosci okoto biznesowej w szczegdlnosci dziatajacych w
branzy OZE.

3. Firmie technologicznej - firma zorientowana na rozwdj nowych produktéow
i technologii.

4. Regulaminie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy Regulamin.

5. Klient KPPT sp. z 0.0. — Podmiot korzystajacy z ustug oferowanych w KPPT sp. z 0.0.

6. Miejsce w KPPT - przestrzenn w KPPT, jakg zajmuje Klient przyjety do KPPT, okreslona w umowie
pomiedzy Zarzadzajgcym KPPT a Klientem wraz z ustugami wliczonymi w cene wynajmu.

7. Zarzadzajagcy — podmiot zarzadzajacy infrastrukturg KPPT, ktérym jest Kwidzynski Park
Przemystowo- Technologiczny Sp. z o.0.

8. Umowa — Umowa najmu lokalu pomiedzy Klientem KPPT sp. z 0.0. a KPPT sp. z 0.0. zawarta
pomiedzy Zarzadzajgcym a Klientem.

9. Stawka bazowa - aktualizowana corocznie stawka wynajmu powierzchni nieobejmujgca
kosztéw eksploatacyjnych.

10. Pracownik Administracji — wyznaczony przez Zarzadzajacego pracownik obstugujgcy i
odpowiedzialny za dane zadanie.

11. Koszty eksploatacyjne - koszty 1z tytutu eksploatacji pomieszczen oraz zwigzane
z jego utrzymaniem w nalezytym stanie technicznym, bezpieczenstwie, porzadku
i czystosci oraz obcigzeniami podatkowymi, a takie obejmujgcymi optaty za CO, wode, scieki,
sprzatanie, wywoz $mieci (bez odpaddéw produkcyjnych), ochrone, monitoring, sie¢ teletechniczng i
informatyczng, podatki od nieruchomosci.

12. Naboér zamkniety - okreslony zarzadzeniem Prezesa KPPT Sp. z o.0. tryb dla przyjmowania
zgtoszen chetnych do ulokowania sie w KPPT z okreslonym terminem rozpoczecia i zakonczenia.




§2
Postanowienia ogéine

1. KPPT zostat utworzony w ramach projektu dofinansowanego z udziatem $érodkéw unijnych w
ramach Regionalnego Programu Operacyjnego dla Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2007- 2013
pn. ,Utworzenie Kwidzyiskiego Parku Przemystowo- Technologicznego z centrum energii
odnawialnej" i niniejszy Regulamin, jego zapisy i wszelkie wynikajace z niego skutki musza zachowa¢
zgodnos¢ z zasadami udzielonego dofinansowania, pod rygorem skutkéw prawnych zaréwno dla
Zarzadzajacego, jak i dla Klienta.

2. KPPT jestinfrastrukturg stuzgca rozwojowi przedsiebiorczosci.
3. Klientami CEO moga by¢ Podmioty wspierajace dziatalnoéé MSP/przedsiebiorczoséci okoto

biznesowej, w szczegéInosci dziatajgcych w branzy OZE.

4. Aktywnos¢ CEO bedzie prowadzona przede wszystkim z myséla o rozwoju przedsiebiorczosci
lokalnej oraz subregionalnej.

5. Wszystkim uprawnionym podmiotom zainteresowanym wynajmem powierzchni w KPPT
zostanie zapewniony réwny dostep droga ogtaszania naboru zamknietego.

6. Oferta CEO w zakresie wynajmu powierzchni dotyczy powierzchni biurowych, konferencyjnych oraz
powierzchni wystawienniczych.

7. Z kazdym z Klientéw KPPT podpisywana jest Umowa okre$lajgca warunki korzystania z ustug
w KPPT, ktérej wzér stanowi Zatgcznik nr 1 a i b do niniejszego Regulaminu.

8. Dla kazdego Klienta bedzie prowadzona osobna dokumentacja.

9. Ze wzgledu na korzysci dla przedsiebiorcdw w  postaci preferencji czynszowych
i ustugowych w KPPT, bedg oni beneficjentami pomocy publicznej udzielanej przez KPPT Sp. z 0.0. na
zasadach de minimis.

10. W przypadku wystepowania pomocy de minimis Klientom KPPT bedg wydawane
zaswiadczenia o udzielonej pomocy.

11. Status MSP firm wnioskujgcych o korzystanie z ustug dla przedsiebiorcéw w KPPT bedzie
weryfikowany w procedurze oceny zgtoszen.

§3
Stawki i optaty w KPPT

1. Klientom KPPT oferuje sie¢ wynajem powierzchni po cenach preferencyjnych, zgodnie z
aktualnie obowigzujgcym Cennikiem KPPT.

2. Preferencyjna stawka wynajmu powierzchni w KPPT bedzie wustalana w oparciu
o podlegajacy corocznej aktualizacji przez Zarzadzajacego stawke bazowa, jako procentowy udziat
w stawce bazowej i okreslana w Cenniku.

3. Stawka wynajmu w Cenniku obowigzuje za jeden m? powierzchni zajmowanej przez Klienta w
KPPT, za jeden miesigc kalendarzowy, jest stawka netto (tj: ulega podwyiszeniu o podatek VAT,
obliczony zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami) i nie obejmuje kosztéw
eksploatacyjnych, ktére beda ustalane w postaci stawki zryczattowanej za jeden m? wynajmowane;j
powierzchni i doliczane do optaty za wynajem.

4. Informacja o wysokosci zryczattowanej stawki z tytutu kosztéw eksploatacyjnych bedzie
podawana na stronie internetowej KPPT ( www.kppt.pl)

5. Dla ceny wynajmu powierzchni okreéla sie limit uzytkownikéw danej powierzchni wynoszacy 5
m? na jedng osobe oraz limit zuzycia energii elektrycznej wynoszacy 12 Watt/m2/h dla zajmowanej
powierzchni, rozliczany rocznie.



6. Zarzadzajacy zastrzega sobie podwyzszenie stawki w Umowie z indywidualnym Klientem w
przypadku przekroczenia limitéw, o ktérych mowa w pkt. 5.

7. W stawke wynajmu wliczono:
— cena wynajmu powierzchni,
- dostarczenie nieodptatnego potaczenia internetowego do 20 Mb/s,
- nieodpfatne korzystanie z parkingu,
- wspdlna recepcja,
— podatek od nieruchomosci,
- preferencyjne stawki wynajmu sal konferencyjnych i przestrzeni wystawienniczej.

8. Stawka za koszty eksploatacyjne ma charakter zryczattowanej stawki miesiecznej netto za jeden
m2 wynajmowanej powierzchni i obowigzuje dla wszystkich Klientéw korzystajacych z KPPT.

9. Catkowity koszt wynajmu dla Klienta okresla szczegétowo Umowa.

§4
Nabér i okres pobytu Podmiotéw w KPPT

1. Nabor kandydatéw do CEO bedzie odbywat sie droga ogtaszania przez Zarzadzajgcego naboru
zamknietego na arkuszach aplikacyjnych KPPT, z okreéleniem terminu rozpoczecia i
zakoniczenia przyjmowania zgtoszen.

2. Ogtoszenia o naborze beda kazdorazowo publikowane na stronie www.kppt.p!

3. Pierwszenstwo najmu maja podmioty technologiczne utworzone i prowadzone w powiecie
kwidzyriskim oraz firmy technologiczne sprzyjajace rozwojowi odnawialnych #rédet energii w
powiecie kwidzyriskim/ obszarze Dolnego Powisla oraz wspierajace MSP.

4. Warunki naboru wraz z wyszczegélnieniem wszystkich wymaganych dokumentéw
obowigzujgcych dla danego naboru bedg kazdorazowo publikowane na stronie internetowe;j
Zarzgdzajgcego www.kppt.pl .

5. Zgtoszenia, ktére wptyng w wyniku ogtoszonych naboréw zamknietych, beda sprawdzane pod
katem zgodnosci z warunkami naboru, a nastepnie oceniane merytorycznie na podstawie danych z
formularza zgtoszenia do KPPT za pomoca Karty Oceny. Wzér formularza bedzie kazdorazowo
zataczany do dokumentacji dotyczgcej naboru.

6. Zarzadzajacy zastrzega sobie prawo do okreslenia w warunkach naboru preferencji dla wybranych
obszaréw dziatalnosci firm chcacych korzystaé z KPPT.

7. Decyzje w sprawie przyjgcia firmy do KPPT podejmuje, po zapoznaniu z rekomendacjg Komisji
konkursowej Zarzad KPP Sp. z o0.0.

8. Rozstrzygniecie zgtoszen nastapi do 14 dni od daty zamknigcia naboru i zakoriczy sie ogtoszeniem
wynikéw naboru.

9. Wyniki naboru bedg ogtaszane na stronie internetowej Zarzadzajgcego www.kppt.pl

10. Po ogtoszeniu wynikéw naboru, nie pdzniej jednak niz w ciggu 21 dni od daty ich opublikowania,
KPPT zawiera z wybranymi w wyniku naboru podmiotami Umowe.

11. Ze wzgledu na ograniczong liczbe miejsc w KPPT, przyjecie firmy do KPPT odbywa sie pod
warunkiem dostepnosci powierzchni oraz z uwzglednieniem pierwszenstwa okreslonego w
kryteriach naboru oraz ewentualnych innych dodatkowych warunkéw.

12. Na etapie podpisania Umowy zawierajacej preferencyjne stawki wynajmu weryfikowana jest
ponownie zdolnos¢ podmiotu i uprawnienia do przyjecia pomocy publicznej de minimis jesli
wystepuje zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.



13. Brak zawarcia umowy w terminie, o ktérym mowa w punkcie 10 po stronie Najmujgcego moze
wigzac sie z rezygnacja Klienta z prowadzenia dziatalnosci w KPPT.

14. Za obstuge proceduralng zgtoszeri odpowiada Zarzadzajacy.

15. Firma, ktéra w wyniku naboru nie uzyskata miejsca w CEO, ma prawo do ponownej weryfikacji
zgtoszenia po odwotaniu sie do Zarzadu KPPT sp. z 0.0. w terminie 3 dni roboczych.

16. Od ponownej weryfikacji nie przystuguje odwofanie.

17. W przypadku, gdy w wyniku danego naboru miejsca w KPPT nie zostang wykorzystane, zostanie
ogtoszony kolejny nabér az do wyczerpania dostepnych miejsc.

18. Za moment przyjecia Klienta do KPPT uznaje sie date podpisania Umowy.

19. W przypadku przekroczenia dopuszczalnego poziomu pomocy de minimis dla Klienta w
KPPT, dalsze $wiadczenie ustug w ramach zawartej Umowy dopuszcza sie wytacznie w oparciu o
okreslone rynkowe stawki bazowe.

20. Umowa podpisywana jest z kazdym Podmiotem indywidualnie

§5
Zasady pobytuw CEO

1. Wszyscy Klienci CEO zobowigzani sg do dbania o bezpieczeristwo i utrzymanie porzadku na
terenie czesci wspéinych KPPT.
2. Do czgsci wspdlnych KPPT zalicza sie: pomieszczenia socjalne, klatki schodowe, korytarze, windy,
szatnie, tazienki i pomieszczenia wec.
3. Ustala si¢ nastgpujace warunki korzystania przez Klientéw z sali spotkar, udostepnianej
preferencyjnie :

1) Skorzystanie z sali nalezy uzgodnic z pracownikiem Administracji.

2) Klucz do sali spotkart wydawany bedzie po wpisaniu na liste osobie reprezentujgcej podmiot

pobierajacy klucze.
3) Osoba odbierajaca klucze odpowiada za utrzymanie porzgdku w sali spotkan.

4) Po zakoriczeniu spotkania pracownik Administracji dokonuje ogledzin sali.

5) Ewentualne szkody wyrzadzone przez uczestnikéw spotkania s3 odnotowywane KPPT przy
zdaniu kluczy.

6) Naprawa wyrzadzonych szkéd odbywa sie na koszt osoby odpowiedzialnej za korzystanie z
pomieszczenia.
7) Zgubienie kluczy do sali spotkan nalezy zgtosi¢ pracownikowi Administracji.
8) Wyrobienie nowego kompletu kluczy lub wymiana wktadek odbywa sie na koszt osoby
odpowiedzialnej za korzystanie z pomieszczenia.
4. Na sali spotkan nie dopuszcza si¢ spozywania positkéw za wyjatkiem drobnego poczestunku z
kawa, herbatg lub zimnymi napojami.
5. Korzystajacy z Sali spotkan zobowigzany jest pozostawi¢ sale w stanie zastanym przed
rozpoczeciem spotkania.
6. Przekazanie wyposazenia pomieszczeni Klientom wraz z kluczami odbywa sie protokolarnie po
podpisaniu umowy. Protokét przekazania jest dotaczany do Umowy
i stanowi jej zatgcznik.
7. W przypadku pomieszczen umeblowanych dopuszcza sie dokonanie zmian wytgcznie po
uzyskaniu pisemnej zgody Zarzadzajgcego na ich wprowadzenie, co nie bedzie miato wptywu na
optate za wynajem.



8. Umieszczanie  wtasnych  materiatéw  promocyjnych, reklamowych, informacyjnych
i innych w przestrzeniach wspélnych wymaga zgody Zarzadzajgcego.

§6
Pomoc publiczna

1. Korzystanie z ustug CEO na preferencyjnych warunkach stanowi pomoc publiczng dla
przedsiebiorcy i bedzie udzielana przez KPPT Sp. z 0.0. na podstawie i zgodnie z obowigzujgcymi w
tym zakresie przepisami.

2. Przedsiebiorca ulokowany w CEO bedzie beneficjentem pomocy publicznej w formie de minimis.
3. Zarzadzajgcy jest zobowigzany do wystawiania przedsiebiorcom zaswiadczenie o udzielonej
pomocy de minimis w trybie okreslonym obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie. Pomoc ta
obliczana jest jako réznica pomiedzy stawkg bazowg wynajmu powierzchni a ceng preferencyjng
wynajmu zastosowang dla Klienta, powiekszona o warto$¢ ewentualnych dodatkowych bezptatnych
ustug $wiadczonych w CEO.

4. Przedsiebiorca korzystajacy z ustug CEO zobowigzany jest do aktualizacji ztozonego na etapie
podpisania Umowy oswiadczenia o uzyskanej pomocy de minimis w przypadku zmiany sytuacji w tym
zakresie lub na wezwanie Zarzadzajgcego oraz do przekazywania na wezwanie Zarzgdzajgcego
wszelkich informacji niezbednych do prawidtowego udzielania mu pomocy de minimis zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

§7
Opuszczanie CEO przez Klientow

1. Podmiot opuszcza CEO w przypadku:
1) Wygasniecia Umowy.
2) Wypowiedzenia Umowy przez Klienta zgodnie z zapisami umowy.
3) Wypowiedzenia Umowy przez Zarzgdzajgcego zgodnie z zapisami umowy.
4) Na zasadzie porozumienia stron Umowy.

2. Przy opuszczaniu KPPT Strony umowy podpisujg Protokét dotyczacy m.in. uregulowania
wszelkich wzajemnych zobowigzan na moment wyijscia Klienta z KPPT.

§8
Postanowienia kornicowe

1. Zarzadzajgcy zastrzega sobie prawo do wprowadzania zmian w niniejszym Regulaminie
i poinformowania Klientéw o zmianach w formie gwarantujgcej dostep do zapoznania z nimi.

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem przyjecia.

Zatgczniki:
1a- Wzdér Umowy z Klientem KPPT

DYREKTOR KPPT
1b- Wzdér Umowy Najmu powierzchni konferencyjnej/ekspozycyjnej .

m Lo
KWIiDZYNSKI PARK Mafgorzata Wodejko
PRZEMYSLOWO-TECHNOLOGICZNY »
Spotka z o.0.
Gorki 3A, 82-500 Kwidzyn
tel.55 619 31 51; fax 55 619 31 52
NIP 58i-i8-79-155. REGON 220249083

MW/KPPT/styczei2020



