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KWIDZYNSKI PARK
przemyslowo-technologiczny

sp.z 0.0

UMOWA Z KLIENTEM INKUBATORA PRZEDSIEBIORCZOSCI KPPT

zawarta W dniu ....eeeeeenene. 20....... r. w Kwidzynie, pomiedzy:

,KWIDZYNSKI PARK PRZEMYSLOWO — TECHNOLOGICZNY ”

Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig , majacg swa siedzibe w Gdrkach, gmina Kwidzyn, Gorki 3A,

82-500 Kwidzyn, zarejestrowang w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy Gdarnisk-Pétnoc w Gdarisku Wydziat Gospodarczy KRS pod nr 0000258211, NIP 581 18 79 158, REGON
220249083 NIP 5811879158, REGON 220249083, reprezentowang przez:

zwanym w dalszej cze$ci umowy ,, Klientem/Firmg”,

o nastepujacej tresci:

§1
Definicje

llekro¢ w dalszych postanowieniach niniejszego regulaminu jest mowa o:

1. KPPT - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture Kwidzyriskiego Parku Przemystowo-Technologicznego stuzaca

rozwojowi przedsiebiorczosci zlokalizowang w Gérki 3A i 2A

2. Inkubatorze Przedsiebiorczosci - nalezy przez to rozumieé przestrzern w KPPT przeznaczong na lokowanie
rozpoczynajacych dziatalno$¢ oraz chcacych sie rozwijac firm technologicznych oraz firm typu ,, start —up” (
zwany dalej Inkubatorem KPPT)
Regulaminie - nalezy przez to rozumie¢ Regulamin Inkubatora Przedsigbiorczosci KPPT.
Klient KPPT — podmiot korzystajacy z ustug oferowanych w KPPT.
Umowa- Umowa z Klientem Inkubatora KPPT zawarta pomiedzy KPPT Sp. z 0.0. a Klientem.
Stawka bazowa - aktualizowana corocznie w oparciu o lokalny rynek wartos$¢ rynkowa ustugi.
Pracownik Administracji — wyznaczony przez Zarzadzajgcego pracownik Inkubatora obstugujacy i
odpowiedzialny za dane zadanie.

>l ooy o W

Y



8. Powierzchnie wspdlne Inkubatora — powierzchnie komunikacyjne oraz pomieszczenia, w tym pomieszczenia
socjalne, tazienki, wc, korytarze, klatki schodowe, windy, stuzgce do wspdtkorzystania przez firmy ulokowane
w Inkubatorze.

9. Optata eksploatacyjna — przypadajgca na Firme naleznos¢ z tytutu eksploatacji Inkubatora oraz zwigzane z
jego utrzymaniem w nalezytym stanie technicznym, bezpieczenstwie, porzadku i czystosci oraz obcigzeniami
podatkowymi, obejmujgce: optaty za energie cieplng, elektryczng, wode, Scieki, sprzatanie, wywdz sSmieci
( bez odpaddéw produkcyjnych), ochrone i monitoring, podatki.

10. Zarzadzajacy — nalezy przez to rozumiec Kwidzynski Park Przemystowo- Technologiczny Sp. z 0.0.

§2
Przedmiot Umowy i zabezpieczenie

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest okreslenie warunkéw korzystania przez Firme z ustug KPPT jako miejsca
sprzyjajgcego rozwojowi Firmy, w tym w szczegdlnosci warunkow ustugi wynajmu i korzystania z powierzchni
w Inkubatorze Przedsiebiorczosci KPPT ,Gérki 3 A, budynek E:
POMIBSZCZENIE Nluueeeerrenrercerreeceaerananns 0 powierzchni UZytKOWE].....cccveeerecemrerrscrcnncne
powierzchnie wdrozeniowo- ProdUKCYJNE. ... eesensessesessessssessssasasess

2. Ustugi w Inkubatorze KPPT sg oferowane Firmie po stawkach preferencyjnych bgdz nieodptatnie w zaleznosci
od ich rodzaju.

3. Wynajmujgcy przekazuje protokolarnie Firmie opisane w punkcie 1 pomieszczenie/powierzchnie z
przeznaczeniem na prowadzenie przez nig dziatalnosci w Inkubatorze KPPT.

4. Wzdér Protokotu przekazania pomieszczenia/powierzchni przeznaczonej na dziatalno$¢ Firmy w Inkubatorze
KPPT stanowi Zatgcznik 1 do Umowy.

5. Na zabezpieczenie wszelkich roszczern KPPT wynikajgcych z niniejszej Umowy, Firma w dniu odbioru
przedmiotu najmu przekaze do dyspozycji KPPT pochodzacy z jej wystawienia weksel wiasny in blanco, wraz
z deklaracjg wekslowa stanowigcg Zatacznik 7 do Umowy.

§3
Okres zawarcia i obowigzywania Umowy

Umowa zostaje zawarta na okres trzech lat od daty podpisania.

1. Data podpisania Umowy jest uznawana za date rozpoczecia dziatalnosci Firmy w Inkubatorze KPPT.

2. Woydanie powierzchni Firmie zostanie to potwierdzone przez Strony stosownym protokotem, sporzagdzonym
w dwdch egzemplarzach.

3. Po uptywie okresu wymienionego w punkcie 1 moze zosta¢ zawarta dalsza Umowa na warunkach
okreslonych w Regulaminie Inkubatora KPPT.

Przypadki opuszczenia Inkubatora KPPT przez Klienta okresla Regulamin.

5. Umowa ulega automatycznemu rozwigzaniu w trybie natychmiastowym, bez zachowania okresu
wypowiedzenia i/lub potrzeby sktadania jakichkolwiek dodatkowych oswiadczerr Stron w tym zakresie w
przypadku utraty przez Firme uprawnien do korzystania z pomocy de minimis lub jej wygasniecia.

6. Firma nie moze przenosi¢ praw wynikajgcych z Umowy na rzecz oséb trzecich. Naruszenie tego warunku
bedzie skutkowato rozwigzaniem umowy ze skutkiem natychmiastowym.

7. Przy opuszczaniu Inkubatora KPPT Strony umowy podpisujg Protokét dotyczacy m.in. termindw i sposobu
uregulowania wszelkich wzajemnych zobowigzan na moment wyjscia Klienta z Inkubatora.

8. Zwrot powierzchni zostanie potwierdzony protokotem. Na wniosek pisemny Firmy Strony moga ustali¢ inny
termin zwrotu w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

9. Opuszczajgc wynajmowane pomieszczenia/powierzchnie Firma jest zobowigzana przywrdécié je do stanu na
moment ich przekazania.

10. W wypadku gdy po opuszczeniu przedmiotu umowy przez Firme pozostang w nim jakiekolwiek
przedmioty nalezace do Firmy, KPPT bedzie uprawniony do oprdznienia oraz sprzatniecia powierzchni na
koszt i ryzyko Firmy, po uprzednim bezskutecznym wezwaniu najemcy do opréznienia lokalu przestanym mu
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11.

12.

10.

11.

12.
13.

na adres korespondencyjny listem poleconym. Rzeczy pozostawione w przedmiocie umowy zostang
uznane za porzucone w rozumieniu art. 180 K.C. KPPT nie bedzie zobowigzany do przechowywania takich
przedmiotdéw i nie bedzie ponosit jakiegokolwiek ryzyka ich utraty czy uszkodzenia.

W przypadku gdy Firma nie przywréci powierzchni do stanu pierwotnego, Wynajmujgcy jest uprawniony do
przywrécenia lokalu do stanu pierwotnego na koszt i ryzyko Firmy. Firma zobowigzuje sie zwrécié
Wynajmujgcemu poniesione w tym zakresie koszty w terminie 7 dni, liczgc od dnia otrzymania wezwania do
zaptaty.

Z tytutu bezumownego korzystania z lokalu po zakoriczeniu okresu najmu Klient zaptaci na rzecz KPPT kare
umowng w wysokosci 300 zt za kazdy rozpoczety dziern bezumownego korzystania.

§4
Obowigzki i uprawnienia firmy w Inkubatorze KPPT

Firma dziata w Inkubatorze jako podmiot catkowicie niezalezny, na wiasny rachunek i ryzyko.
Firma i jej pracownicy sg zobowigzani do przestrzegania Regulaminu Inkubatora KPPT, Regulaminu KPPT oraz
innych zasad ogdlnie obowigzujagcych w KPPT podczas catego okresu pobytu w Inkubatorze. Za
przestrzeganie regulaminéw przez swoich pracownikéw odpowiada firma.
Firma nie moze dewastowa¢, zasmiecac¢ przekazanych pomieszczen, powierzchni wspdlnych, terenéw KPPT
ani prowadzi¢ dziatan zagrazajacych zyciu ludzi i srodowisku naturalnemu pod rygorem natychmiastowego
rozwigzania umowy.
Firma ponosi odpowiedzialno$¢ za wtasciwe prowadzenie dziatalnosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa, w szczegélnosci w zakresie przepiséw p.poz., BHP, ochrony srodowiska i sanitarnych.
Firma odpowiada za wywodz i utylizacje swoich odpadéw produkcyjnych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.
Szkody w zajmowanych przez firme pomieszczeniach powstate w wyniku niewtasciwej eksploatacji badz z
winy pracownikow firmy nalezy niezwfocznie zgtasza¢ pracownikowi Administracji. Bedg one naprawiane na
koszt firmy eksploatujgcej pomieszczenie.
Firma ma obowigzek terminowego wnoszenia optaty wynikajacej z zawartej Umowy.
Firma ma prawo postugiwac sie adresem i numerami telefonicznymi Inkubatora.
Firma ma prawo do oznakowania drzwi wejSciowych wynajmowanego pomieszczenia nazwg firmy, logo itp.,
ale wytacznie w sposéb umozliwiajgcy bezszkodowe usuniecie takiego oznakowania.
Dopuszcza sie umieszczanie reklam firmy w przestrzeni Inkubatora po uzgodnieniu miejsca usytuowania i
formy z Dyrektorem KPPT.
Firma moze dokonywa¢ drobnych prac adaptacyjnych w wynajmowanych pomieszczeniach/ powierzchniach
wytacznie po uzyskaniu pisemnej zgody Dyrektora KPPT. Koszty prac ponosi Firma.
Po opuszczeniu przez Firme pomieszczen/ powierzchni naktady Firmy na adaptacje nie podlegajg zwrotowi.
Firma ma obowigzek informowania Zarzadzajacego o wszelkich zmianach mogacych mie¢ wptyw na
udzielanie mu pomocy publicznej, takich jak zmiana dziatalnosci, pogorszenie sytuacji firmy, uzyskanie
pomocy publicznej z innych Zrdédet oraz skfadania stosownych oswiadczern w tym zakresie na wezwanie
Zarzadzajgcego.
85
Obowiazki i uprawnienia Wynajmujacego

Wynajmujgcy ma obowiazek poinformowania Firmy o zmianach w Regulaminie Inkubatora KPPT majgcych
wptyw na pobyt Firmy w Inkubatorze KPPT.

Wynajmujgcy ma obowigzek zapewni¢ Firmie warunki pobytu w Inkubatorze zgodnie z zawartg Umowsa,
Regulaminem Inkubatora i Regulaminem KPPT.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo kontroli pomieszczeri/powierzchni wynajmowanych przez firme przy
wspétudziale przedstawiciela firmy, w szczegdlnosci w zakresie sposobu ich uzytkowania i zgodnosci z
warunkami Umowy.
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Wynajmujgcy ma prawo zazgda¢ od Firmy informacji dotyczacych prawidtowej obstugi udzielania Firmie
pomocy publicznej.

Na Zgdanie Firmy Wynajmujacy ma obowigzek udostepni¢ firmie dostep do aktualnie obowigzujacych
regulamindw, zasad itp. obowigzujgcych w Inkubatorze i KPPT .

§6
Opfaty za korzystanie z ustug Inkubatora KPPT

Z tytutu wynajmu powierzchni i pobytu w Inkubatorze KPPT firma zobowigzuje sie do uiszczania na rzecz
Wynajmujgcego miesiecznej optaty zgodnie z cenami preferencyjnymi okreslonymi w Cenniku wynajmu
powierzchni w KPPT oraz indywidualng kalkulacjg optaty miesiecznej dla Klienta za pobyt w Inkubatorze
stanowigca Zatgcznik 4 do Umowy.

Do kwoty miesigcznej optaty dolicza sie podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Dodatkowo do optaty za wynajmem Klient bedzie ponosit optate za koszty eksploatacyjne wedtug
zryczattowanej stawki eksploatacyjnej za m2 wynajmowanej powierzchni.

Stawka bazowa i stawka eksploatacyjna bedg podlega¢ aktualizacji raz w roku.

Informacja o aktualnej wysokosci stawki bazowej i stawki eksploatacyjnej bedzie zamieszczana na stronie
internetowej KPPT www.kppt.pl

Zmiana indywidualnej kalkulacji optaty miesigcznej dla Klienta za pobyt w Inkubatorze KPPT nie bedzie
wymagata aneksu do Umowy.

Naliczanie optat rozpocznie sig od 1 dnia miesigca nastepujacego po dacie podpisania umowy.

Opfata bedzie ptatna z géry w terminie 14 dni od daty otrzymania przez Firme faktury VAT, ktéra
Wynajmujacy wystawi za miesigc biezgcy do 7 dnia miesigca;

Opftate i optate eksploatacyjna nalezy wptaci¢ na konto Wynajmujgcego
.................................................................................................................................................................. w banku
........................................................................................................ , lub na inny numer rachunku bankowego
wskazany na fakturze.

Za dzien zaptaty uznaje sie date wptywu Srodkéw na rachunek Wynajmujacego.

Za kazdy dzien zwtoki w ptatnosci bedg naliczane odsetki ustawowe.

Od daty poinformowania o zmianie optaty przez Wynajmujacego Klient bedzie miat 14 dni na akceptacje
badZ odrzucenie zmiany poprzez podpisanie/niepodpisanie zmienionej indywidualnej kalkulacji optaty
miesiecznej dla Klienta za pobyt w Inkubatorze KPPT.

Brak wyrazenia zgody na zmiane optaty w okreslonym w punkcie 12 terminie, bedzie skutkowat
rozwigzaniem umowy.

§7
Pomoc publiczna

Preferencyjne warunki wynajmu powierzchni w Inkubatorze KPPT i korzystanie z ustug KPPT na
preferencyjnych warunkach stanowi pomoc publiczng i pomoc de minimis dla przedsiebiorcy, czyli firmy na
zasadach zgodnych z przepisami prawa w tym zakresie.

KPPT Sp. z 0.0. jako Zarzadzajgcy KPPT i Inkubatorem bedzie wydawata Firmie zaswiadczenia o udzielonej
pomocy publicznej.

Pomoc publiczng de minimis stanowi réznica pomiedzy stawkg bazowg a stawkga preferencyjng zastosowang
w Cenniku.

Warto$¢ pomocy de minimis udzielonej Firmie przez Zarzadzajacego stanowi réznice miedzy odptatnoscia za
korzystanie z ustug oraz aktywdéw na warunkach rynkowych oraz odptatnoscig faktycznie ponoszong przez
przedsiebiorce.



w

Zaswiadczenie o udzielonej Firmie pomocy de minimis ze wskazaniem wysokosci, w jakiej jej udzielono
stosownie do zakresu korzystania przez Firme z preferencyjnych ustug, bedzie wydawane zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

§8
Rozwigzanie Umowy

W okresie obowigzywania Umowa moze zostac rozwigzana:

1) w ramach porozumienia stron w kazdym czasie

2) przez kazdg ze stron za uprzednim pisemnym miesiecznym okresem wypowiedzenia, dokonanym
najpdzniej ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego okres wypowiedzenia.

Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ Umowe w szczegdlnosci w przypadku:

1) stwierdzenia naruszenia warunkéw Umowy,

2) nie podjecia przez Firme dziatalnosci w Inkubatorze w ciggu 2 miesiecy od daty podpisania Umowy,

3) razgcego naruszenia regulaminéw obowigzujgcych na terenie Inkubatora i KPPT,

4) stwierdzenia podania nieprawdziwych danych w dokumentacji zgtoszenia do Inkubatora i
dokumentacji gromadzonej przez Wynajmujgcego w okresie pobytu w Inkubatorze,

5) nieregulowania naleznych optat wynikajgcych z Umowy, za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci,
bez koniecznosci kierowania do Firmy dodatkowego wezwania do zapfaty.

6) utraty uprawnien do korzystania z ustug Inkubatora KPPT,

7) dziatan sprzecznych z obowigzujgcymi przepisami prawa,

8) w przypadku zawieszenia dziatalnosci przez Firme.

9) w przypadku ogtoszenia upadtosci lub likwidacji Firmy: (1) Zostanie ztozony wniosek o wszczecie
postepowania upadtosciowego w stosunku do Firmy; lub (II) Sad nie uwzgledni wniosku o wszczecie
postepowania upadtosciowego ze wzgledu na brak majgtku Firmy koniecznego do pokrycia kosztéw
postepowania upadfosciowego; lub (Ill) Firma ztozy wniosek o wszczecie postepowania
naprawczego; lub (V) Firma postawiona zostanie w stan likwidacji (dobrowolnej lub przymusowej)
lub zostanie podjeta uchwata o rozwigzaniu Firmy.

W  Przypadku  wypowiedzenia umowy, Klient jest zobowigzany opuscié wynajmowane
pomieszczenie/powierzchnie w terminie 14 dni od rozwigzania Umowy.

W przypadku nie wykonania obowigzku okreslonego w punkcie 3 we wskazanym terminie, Wynajmujgcy ma
prawo uporzgdkowacé pomieszczenie/ powierzchnie na koszt Firmy, zgodnie z § 3 pkt. 7.

§9
Ubezpieczenie Umowy

Klient zobowigzany jest do zawarcia i utrzymywania w mocy przez caty okres trwania niniejszej Umowy,
umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej, w ktdrej przedmiot ubezpieczenia winna stanowic
odpowiedzialno$¢ cywilna wynikajgca z czyndw niedozwolonych, jak i niewykonania badZ nienalezytego
wykonania zobowigzania umownego. Suma gwarancyjna winna by¢ nie mniejsza niz 50 000 zt na jeden i
wszystkie wypadki w okresie ubezpieczenia. Zakres ubezpieczenia powinien obejmowaé w szczegélnosci
szkody w ruchomosciach oséb trzecich oraz szkody powstate wskutek razgcego niedbalstwa Klienta, szkody
rzeczowe osobowe oraz czyste straty finansowe w postaci straty rzeczywistej, jak i utraconych korzysci.
Klient dostarczy umowe ubezpieczenia w dniu podpisania Umowy.

Nieutrzymanie ciggtosci umowy ubezpieczenia w okresie obowigzywania niniejszej Umowy skutkuje
rozwigzaniem Umowy.

§10
Pozostate warunki Umowy

Zataczniki do niniejszej Umowy stanowig jej integralng czesc¢.



Wszelkie informacje dotyczace firmy przekazane Inkubatorowi i niepodane przez nig do publicznej
wiadomosci, sg objete tajemnica.

Wszelkie powiadomienia zwigzane z realizacja Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznoséci. Doreczenia bedg wykonywane za pomocg za pomocg poczty, kuriera lub doreczenia
bezposredniego za pokwitowaniem odbioru. Doreczenia bedg nastepowaty na adres wskazany we wstepie
Umowy. Pozostaty korespondencje stron dopuszcza sie w wersji elektronicznej.

Kazda ze Stron zobowigzana jest do powiadomienia drugiej Strony o zmianie adresu do doreczen pod
rygorem uznania korespondencji kierowanej pod ostatnio podany adres za skutecznie dorgczong z dniem
pierwszego awiza lub pierwszej préby doreczenia bezposredniego.

Kazda zmiana w Umowie za wyjgtkiem przypadkéw wskazanych w Umowie, wymaga formy pisemnej w
postaci aneksu pod rygorem niewaznosci.

Inkubator KPPT zostat utworzony w ramach projektu dofinansowanego z udziatem $rodkéw unijnych w
ramach Regionalnego Programu Operacyjnego dla Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2007- 2013 pn.
,,Utworzenie Kwidzyiskiego Parku Przemystowo-Technologicznego z centrum energii odnawialnej” i
niniejsza Umowa i jej zapisy podlegajg realizacji zgodnie z zasadami udzielonego dofinansowania, pod
rygorem skutkéw prawnych zaréwno dla Zarzadzajgcego, jak i Klienta jako strony Umowy.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami Umowy zastosowanie beda miaty przepisy Kodeksu
Cywilnego oraz Regulaminu Inkubatora Przedsiebiorczosci KPPT.

Sagdem wiasciwym dla rozstrzygania sporéw wyniktych na tle niniejszej Umowy jest sgd powszechny wtasciwy
miejscowo dla Wynajmujacego.

Umowa zostata sporzgdzona zostata w jezyku polskim, w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze stron.

WYNAJMUIJACY —

WIDZYNSKI PARK
ﬂRZEMK\’SLOWO-TECHNOLOG\CZNY
Spotka z o.c;&. v
Gorki 3A, 82-500 wi Zy
il <5’5‘|9 31 561; fa\§>5§_g1l‘9)31 553%
S o8 11 5-70-150, REGON 2202490

DYREKTOR KPP
) LSooteyr

Malgorzata Wodejkt

Zataczniki do Umowy:

L

® NG AW

Protokét przekazania pomieszczenia/powierzchni w Inkubatorze KPPT

Protokét odbioru pomieszczenia/powierzchni w Inkubatorze KPPT

Schemat pomieszczen Inkubatora z zaznaczeniem wynajmowanej powierzchni biurowej

Indywidualna kalkulacja opfaty miesiecznej dla Klienta za pobyt w Inkubatorze

Dowdd rejestracji podmiotu w odpowiednim rejestrze (Krajowy rejestr Sagdowy, ewidencja dziatalnoéci gospodarczej)
Oswiadczenie o zapoznaniu z Regulaminem Inkubatora KPPT oraz Regulaminem KPPT

Weksel wtasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowg

Formularz ubiegajacego sie o pomoc de minimis



