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Wersja nr: 4
Zatacznik 1 do Regulaminu CEO - UMOWA — wz6r
UMOWA Z KLIENTEM KPPT
NIF.cssisissnissssnssnss
zawarta w dniu ............. 20.....r. w Gérkach, pomiedzy:

Kwidzynskim Parkiem Przemystowo- Technologicznym Sp. z 0.0. z siedzibg Gérki 3, 82-500 Kwidzyn, NIP: 581-18-79-
158, REGON 220249083, nr KRS 0000258211,
reprezentoOWanym Przez .....oeeresessessensenns — Prezesa Zarzadu, zwanym dalej ,Wynajmujgcym”,

.....................................

zwanym dalej ,,Najemcgy”

§1
Oswiadczenia stron

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze w stosunku do nieruchomosci przystuguje mu tytut prawny oraz iz brak jest
jakichkolwiek przeszkéd prawnych lub faktycznych, ktére uniemozliwiatyby zawarcie przez Wynajmujgcego
niniejszej Umowy.

2. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie z przedmiotem najmu, jego potozeniem, stanem technicznym,
wyposazeniem oraz, ze spetnia on jego oczekiwania, w tym z punktu widzenia prowadzenia dziatalnosci
zgodnie z postanowieniami ust. 3 niniejszego paragrafu. Najemca o$wiadcza ponadto, iz jego sytuacja
finansowa gwarantuje nalezyte wywigzanie sie ze wszystkich obowigzkéw wynikajacych z niniejszej Umowy.

3. Najemca oswiadcza, ze przedmiot najmu bedzie wykorzystywat na prowadzenie dziatalnosci w zakresie

§2
Przedmiot najmu, wydanie lokalu, zabezpieczenie

1. Przedmiotem najmu jest lokal nr: o powierzchni: m2 wraz z mozliwoscig korzystania z
wybranych czesci wspoinych nieruchomosci obejmujacych: pomieszczenia socjalne, klatki schodowe,
korytarze, windy, tazienki i pomieszczenia we._____

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy przedmiot najmu do odptatnego korzystania na warunkach okreslonych w
Umowie, a Najemca przedmiot najmu do odptatnego korzystania przyjmuje na warunkach okreslonych w
Umowie.

3. Wydanie lokalu Najemcy nastgpi w dniu ............ Zostanie to potwierdzone przez Strony stosownym
protokotem, sporzadzonym w dwdch egzemplarzach.



W przypadku gdy Najemca w terminie okreslonym w ust. 3 niniejszego paragrafu nie stawi sie celem
przyjecia lokalu, lokal bedzie uznany za wydany Najemcy bez zastrzezen, co zostanie stwierdzone w
protokole przestanym Najemcy.

Na zabezpieczenie wszelkich roszczen Wynajmujgcego wynikajacych z niniejszej Umowy, Najemca w dniu
odbioru przedmiotu najmu przekaze do dyspozycji Wynajmujgcego pochodzacy z jego wystawienia weksel
wtasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowg stanowigcg zatgcznik nr 4 do Umowy.

§3
Okres najmu i zwrot lokalu

Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Strony ustalajg okres najmu od dnia .................. . N@ CZAS weeveeeererreeseaseennneans dla podmiotéw wspierajgcych
MSP.

W okresie najmu Umowa moze zostaé rozwigzana lub wypowiedziana z przyczyn wskazanych w § 8 Umowy.
Umowa moze réwniez zosta¢ rozwigzana w dowolnym czasie za zgodnym porozumieniem Stron wyrazonym
w formie pisemnej.

W ostatnim dniu okresu najmu Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ uprzatniety lokal Wynajmujgcemu w
stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie z zastrzezeniem postanowien ust. 7. Najemca zobowigzany
jest do zwrotu wszystkich kluczy do przedmiotu najmu oraz do budynku, w ktérym przedmiot najmu sie
znajduje. Zwrot lokalu zostanie potwierdzony protokotem. Na wniosek pisemny Najemcy Strony mogg ustali¢
inny termin zwrotu w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

W przypadku niedokonania zwrotu lokalu pomimo wygasniecia Umowy Wynajmujacy uprawniony jest do
komisyjnego otwarcia i wejscia do lokalu oraz jednostronnego sporzadzenia protokotu odbioru. W wypadku
gdy po opuszczeniu Przedmiotu Najmu przez Najemce w lokalu pozostang jakiekolwiek przedmioty
nalezace do Najemcy, Wynajmujacy bedzie uprawniony do oprdznienia oraz sprzatniecia lokalu na koszt i
ryzyko Najemcy. Przedmioty pozostawione w lokalu zostang uznane za porzucone w rozumieniu art. 180
K.C. Wynajmujacy nie bedzie zobowigzany do przechowywania takich przedmiotéw i nie bedzie ponosit
jakiegokolwiek ryzyka ich utraty czy uszkodzenia

Z tytutu bezumownego korzystania z lokalu po zakoriczeniu okresu najmu (nazwa Najemcy z komparycji
umowy) zaptaci na rzecz Kwidzyniskiego Parku Przemystowo- Technologicznego Sp. z 0.0. kare umowng w
wysokosci 300 zt za kazdy rozpoczety dziert bezumownego korzystania.

Najemca moze przywracajgc stan pierwotny lokalu istniejgcy na dzien jego wydania zabraé przedmioty, ktére
potaczyt z lokalem, chociazby staty sie jego czescig sktadowa. Za zgodg Wynajmujgcego wyrazong w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, Najemca moze je pozostawi¢. Najemca zrzeka zadania wszelkich
roszczen s tytutu rozliczenia z Wynajmujgcym naktaddéw poniesionych na lokal.

W przypadku gdy Najemca nie przywrécit lokalu do stanu pierwotnego pomimo, iz Wynajmujgcy nie wyrazit
zgody na pozostawienie dokonanych zmian, Wynajmujacy jest uprawniony do przywrdécenia lokalu do stanu
pierwotnego na koszt i ryzyko Najemcy, po uprzednim bezskutecznym wezwaniu Najemcy do opréznienia
lokalu przestanym mu na adres korespondencyjny listem poleconym. Najemca zobowigzuje sie zwrdcic¢
Wynajmujgcemu poniesione w tym zakresie koszty w terminie 7 dni, liczgc od dnia otrzymania wezwania do
zapfaty.

§4
Czynsz najmu i opfaty

Z tytutu korzystania z lokalu Najemca zobowigzuje sie do uiszczania na rzecz Wynajmujgcego czynszu najmu i
optat eksploatacyjnych zgodnie z indywidualng kalkulacja optaty miesiecznej dla Klienta KPPT zatgczanej do
Umowy (Zat.6).

Do kwoty optaty miesiecznej dolicza sie podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
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Wysoko$¢ optat eksploatacyjnych za metr kwadratowy moze ulega¢ zmianie. Zmiana opfat nastepuje za
pisemnym powiadomieniem Najemcy na 14 dni przed planowang zmiang i nie wymaga sporzgdzania aneksu
do niniejszej umowy.

Stawka bazowa i eksploatacyjna bedg podlegaty aktualizacji co najmniej raz w roku a informacja o ich
aktualnej wysokosci bedzie zamieszczana na stronie internetowej KPPT www.kppt.pl

Z tytutu poboru energii elektrycznej powyzej regulaminowych limitéw Klient poniesie dodatkowe koszty do
kosztéw eksploatacyjnych rozliczane rocznie.

Czynsz najmu i optaty eksploatacyjne ptatne bedg miesiecznie, z gory do 10-go dnia kazdego miesigca
kalendarzowego na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujgcego. Faktury beda dostarczane
Najemcy w formie papierowej lub za zgodg Najemcy wyrazong na piSmie w formie elektronicznej.

Czynsz najmu i optaty eksploatacyjne za okres niepetnego miesigca zostang obliczone proporcjonalnie.
Czynsz najmu wraz z optatami eksploatacyjnymi pfatne sg na rachunek Wynajmujgcego o nr
..................................................................... prowadzony W banku .........vevciinecesieneceeiiieeneeens, lUb N inny
numer rachunku bankowego wskazany na fakturze.

Za dzien zaptaty Strony przyjmujg dziert uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego kwotg przelewu.
Czynsz najmu nie ulega zmniejszeniu z tytutu przerw w dziataniu systeméw wentylacji i klimatyzacji, wind,
dostawach medidw, kradziezy, zniszczenia, ktére mogg mie¢ miejsce w lokalu lub w czesciach wspdlnych
nieruchomosci.

W optate z tytutu eksploatacji lokalu wliczony jest koszt dostepu do internetu do transferu 20 Mb/s.
Zwiekszanie parametréw lub rozszerzanie ustug telekomunikacyjnych przez Najemce mozliwe jest w oparciu
o odrebng umowe zawartg pomiedzy Najemcg a Wynajmujgcym. Korzystanie w budynku z ustug innego
operatora niz wskazanego przez Wynajmujacego w zakresie dostawy internetu oraz sygnatu do telefonéw
stacjonarnych moze nastgpic za uprzednig pisemng zgoda KPPT.

Zakres wszystkich ustug dostepnych w KPPT dla przedsiebiorcéw zostat opisany w Regulaminie KPPT.

Za kazdy dzien zwtoki w ptatnosci naliczane bedg odsetki ustawowe.

§5
Korzystanie z lokalu przez osoby trzecie

Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego udzielonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci oddac¢ Lokalu
lub jego cze$ci do uzywania przez inng osobe lub podmiot na podstawie jakiegokolwiek tytutu prawnego.

§6
Regulamin KPPT

Najemca o$wiadcza, ze zapoznat sie z Regulaminem KPPT i wyraza zgode na jego postanowienia oraz zobowigzuje si¢
do ich przestrzegania w catoéci. Zmiany Regulaminu KPPT nie wymagajg zmiany Umowy i obowigzujg z dniem
wskazanym w ogtoszeniu o wprowadzeniu zmian z zastrzezeniem, iz zmiany te nie mogg uniemozliwi¢ Najemcy
korzystania z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem. Najemca zobowigzuje si¢ do zapewnienia przestrzegania
Regulaminu KPPT przez swoich pracownikéw, dostawcéw, klientéw itp.
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§7
Dodatkowe zobowigzania i uprawnienia Stron

Wynajmujacemu stuzy prawo kontroli stanu lokalu i jest uprawniony do wejscia do lokalu w obecnosci
Najemcy.

W nagtych wypadkach zagrozenia bezpieczeristwa w lokalu, budynku czy nieruchomosci Wynajmujacy jest
uprawniony do wejscia do lokalu takze pod nieobecno$¢ Najemcy, zawiadamiajgc o tym niezwtocznie
Najemce. W takim przypadku Wynajmujgcy zobowigzany jest do zabezpieczenia lokalu przed dostepem osoéb
trzecich do czasu przybycia Najemcy.
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Wynajmujgcy zobowigzany jest umozliwi¢ Najemcy dostep do lokalu przez catg dobe.

Najemca jest uprawniony do wykorzystywania lokalu wyfacznie na cele i w sposéb wskazany w §1 ust. 3
Umowy oraz zgodnie z warunkami technicznymi uzytkowania lokalu. Ewentualna zmiana celu i/lub sposobu
korzystania z lokalu stanowi zmiane Umowy i wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego pod
rygorem niewaznosci.

Najemca zobowigzuje sie do prowadzenia dziatalnosci wskazanej w §1 ust. 3 Umowy w sposéb nieuciazliwy
dla innych najemcéw lub uzytkownikéw pomieszczen w budynku oraz w sposéb zgodny z postanowieniami
Umowy. Nie wytgcza to jednak mozliwosci prowadzenia przez Najemce drobnych prac remontowych,
uzasadnionych okoliczno$ciami, o ile o zamiarze ich przeprowadzenia Wynajmujacy zostat uprzednio
poinformowany na piSmie i wyrazit na nie pisemng zgode. Wyzej wymienione prace muszg zostac
prowadzone zgodnie z zaakceptowanym przez Wynajmujgcego harmonogramem prac.

Najemca zobowigzany jest do stosowania sie do obowigzujgcych przepiséw prawnych, a w szczegdlnosci
przepiséw BHP i przepiséw przeciwpozarowych oraz sanitarnych.

Najemca zobowigzany jest do zapoznania pracownikéw z przepisami przeciwpozarowymi, ustalenia sposobu
postepowania na wypadek pozaru, kleski zywiotowej lub innego zagrozenia.

Najemca zobowigzany jest niezwtocznie zawiadomi¢ Wynajmujacego o kazdej awarii lub zdarzeniu, w wyniku
ktérych lokal doznat szkody lub moze zostac narazony na szkode.

Bez uprzedniej pisemne]j zgody Wynajmujgcego pod rygorem niewaznosci, Najemcy nie wolno dokonywac
jakichkolwiek zmian w lokalu oraz dokonywaé¢ w nim ulepszerr (adaptacje, modernizacje). W przypadku
wykonywania w/w robét Najemca ponosi odpowiedzialnos$¢ za szkody wyrzadzone w lokalu i/lub budynku
przez siebie oraz osoby trzecie dziatajgce w jego imieniu lub na jego zlecenie na ogélnych zasadach
przewidzianych w Kodeksie cywilnym. Najemca wraz z wnioskiem o wyrazenie zgody na dokonanie zmian w
lokalu zobowigzany jest do ztozenia opisu planowanych prac wraz z ich harmonogramem.

Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego pod rygorem niewaznosci, Najemcy nie wolno umieszczaé na
nieruchomodci lub drzwiach/$cianach lokalu jakichkolwiek reklam lub urzadzen reklamowych stuzacych
prezentowaniu znaku firmowego lub oferty handlowej Najemcy.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za sprzatanie lokalu, jak réwniez za nalezyte jego zamykanie.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate lub uszkodzenie ruchomosci i przedmiotow
znajdujgcych sie w lokalu.

Najemca wyraza zgode na wykorzystywanie swojej firmy (nazwy, logotypu) oraz informacji o niej do celéw
marketingowych Wynajmujacego. ‘

§8
Warunki szczegdlne rozwigzania Umowy w okresie najmu

Wynajmujgcy moze rozwigza¢ Umowe w trybie natychmiastowym, bez zachowania okresu
wypowiedzenia, w nastepujgcych przypadkach:

1) Opédinienia w ptatnosciach. Najemca opdznia sie z zaptatg naleznosci wynikajacych ze stosunku
najmu tj. czynszu najmu lub optat tgcznie w wysokosci jednokrotnego czynszu najmu powyzej 30 dni,
bez koniecznosci kierowania do Najemcy dodatkowego wezwania do zaptaty.

2) Korzystanie z lokalu przez osoby trzecie. Najemca umozliwit korzystanie z lokalu przez osoby trzecie
bez uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej zgodnie z warunkami Umowy.

3) Ogdlne naruszenie Umowy najmu. Najemca, pomimo otrzymania stosownego pisemnego wezwania
od Wynajmujacego, nie wykonuje zobowigzarh wynikajacych z niniejszej Umowy i nie zaprzestaje
takich naruszen w terminie dodatkowym wskazanym przez Wynajmujacego w wezwaniu do
zaniechania naruszen.

4) Naruszenie Regulaminu wewnetrznego nieruchomosci. Pomimo otrzymania od Wynajmujgcego
stosownego pisemnego upomnienia, Najemca narusza Regulamin KPPT albo, jezeli pomimo
pisemnego upomnienia Najemca narusza w istotny sposdb spokdj i fad lub powoduje ucigzliwos¢ dla
Wynajmujgcego lub innych Najemcéw i uzytkownikéw nieruchomosci.



5) Upadtosé lub likwidacja: (1) Zostanie ztozony wniosek o wszczecie postepowania upadfosciowego w
stosunku do Najemcy; lub (Il) Sgd nie uwzgledni wniosku o wszczecie postepowania upadtosciowego
ze wzgledu na brak majagtku Najemcy koniecznego do pokrycia kosztéw postepowania
upadtosciowego; lub (lll) Najemca ztozy wniosek o wszczecie postepowania naprawczego; lub (IV)
Najemca postawiony zostanie w stan likwidacji (dobrowolnej
lub przymusowej) lub zostanie podjeta uchwata o rozwigzaniu Najemcy.

6) Ubezpieczenie. Najemca nie wykona zobowigzan zwigzanych z ubezpieczeniem lokalu i prowadzonej
dziatalnosci zgodnie z postanowieniami Umowy.

7) Korzystanie z lokalu. Najemca pomimo pisemnego upomnienia uzywa lokal sprzecznie z
postanowieniami niniejszej Umowy, a w szczegdlnosci niezgodnie z przeznaczeniem lokalu albo,
jezeli pomimo otrzymania pisemnego wezwania zaistnieje niebezpieczeristwo powstania szkody lub
zniszczenia lokalu.

8) Status firmy nierzetelnej. Najemca pomimo pisemnego upomnienia nie reguluje zobowigzan wobec
innych podmiotdw, stosuje nieuczciwe praktyki lub jest Zle kojarzony na rynku gospodarczym.

2. Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia.

§9

Ubezpieczenie

1. Najemca zobowigzany jest do zawarcia i utrzymywania w mocy przez caty okres trwania niniejszej umowy
najmu, umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej, gdzie przedmiot ubezpieczenia winna stanowic
odpowiedzialno$¢ cywilna wynikajagca z czynéw niedozwolonych, jak i niewykonania, badZ nienalezytego
wykonania zobowigzania. Suma gwarancyjna, winna by¢ nie mniejsza niz 50.000 ztotych na jeden i wszystkie
wypadki w okresie ubezpieczenia. Zakres ubezpieczenia winien obejmowaé w szczegélnodci szkody w
ruchomosciach osdb trzecich oraz szkody powstate wskutek razgcego niedbalstwa Najemcy, szkody rzeczowe i
osobowe oraz czyste straty finansowe w postaci straty rzeczywistej, jak i utraconych korzysci.

2. Najemca dostarczy w przeciggu 14 dni od dnia zawarcia nowego ubezpieczenia kopie polisy ubezpieczeniowej
wraz z dowodami jej opfacenia.

3. W przypadku, gdy Najemca nie dostarczy umowy ubezpieczenia, Wynajmujacy bedzie miat prawo, do zawarcia
takiej umowy ubezpieczenia lub przedtuzenia okresu dotychczasowej umowy ubezpieczenia na koszt Najemcy.
Wynajmujacy obcigzy Najemce kosztami zawarcia lub przedtuzenia umowy ubezpieczenia. Warunkiem
zawarcia lub przedfuzenia w/opisanych umow ubezpieczen przez Wynajmujgcego bedzie uprzednie
bezskuteczne wezwanie skierowane do Najemcy w celu wykonania obowigzku zawarcia lub przedtuzenia
umowy, z wyznaczeniem terminu nie krétszego niz 5 dni roboczych do wykonania tego obowigzku.

§10
Powiadomienia

1. Wszelkie powiadomienia zwigzane z wykonywaniem niniejszej Umowy wymagajg zachowania formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci. Doreczenia beda dokonywane za pomocg poczty, kuriera lub doreczenia
bezposredniego za pokwitowaniem odbioru. Doreczenia beda nastepowaty na adres wskazany we wstepie
Umowy.

2. Kaida ze Stron zobowigzana jest do powiadomienia drugiej Strony o zmianie adresu do doreczen pod
rygorem uznania korespondencji kierowanej pod ostatnio podany adres za skutecznie doreczong z dniem
pierwszego awiza lub pierwszej préby doreczenia bezposredniego.

8§11
Postanowienia przejSciowe i koricowe

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
2. Zatgczniki do niniejszej Umowy stanowig jej integralng czgsé.



3. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu do Umowy pod rygorem
niewaznosci.

4. Sadem wiasciwym dla rozstrzygania sporéw wyniktych na tle niniejszej Umowy jest sad powszechny wiasciwy
miejscowo dla Wynajmujgcego.

5. Wynajmujacy moze bez zgody Najemcy dokona¢ przelewu praw i obowigzkéw wynikajgcych z Umowy na
rzecz osob trzecich.

6. Najemca nie moze dokona¢ przelewu praw i obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej Umowy na osoby trzecie
bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci.

7. Postanowienia §4 ust. 6, ust. 7 i ust. 9 oraz §6 Umowy zachowujg moc pomimo rozwigzania lub wygasnigcia
Umowy.

8. Niniejsza Umowa sporzadzona zostata w jezyku polskim, w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej ze Stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Zatgczniki do Umowy:

1.

o wnewWN

Protokét przekazania pomieszczenia w KPPT

Schemat pomieszczer KPPT z zaznaczeniem wynajmowanej powierzchni biurowej
Oéwiadczenie o zapoznaniu z Regulaminem CEO i KPPT

Weksel wraz z deklaracjg

Formularz ubiegajgcego sie o pomoc de minimis

Indywidualna kalkulacja optaty miesiecznej dla Klienta KPPT.
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